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Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

837-269-7932-3
Tehdaskartanonkatu 40
0.0568 ha
Asemakaava

AK' Asuinkerrostalojen korttelialue

sj-25 Kaupunkikuvan kannalta tarked korttelialue

Hiedanrannan Kehitys Oy

Toimenpide

Lisdselvitykset

Asuinkerrostalon rakentaminen

Asuinkerrostalo, VTJ-PRT 104258126B
e kerrosala 4781 m2, josta asemakaavan mukaista yhteistilaa 153 m2
e kerrosluku 6
¢ paloluokka P1
¢ asuntojen lukumddrd yhteensd 66 kpl: yksié 6, kaksio 22 ja kolmio 38 kpl

Rakennuksen kerrosala ylittad 48 m2:1ld asemakaavassa rakennettavaksi sallitun
kerrosalan RakL 9 §:n sallimalla tavalla.

Rakennus sijoittuu kahdelle, mydhemmin yhdistettévdlle tontille: ensisijainen
rakennuspaikka 7932-0003 ja toissijainen 7932-0004.

Sis@ipihan puolella rakennuksen 1. kerroksen huoneistokohtaiset luiskat ylittévat tontin
rajaa.

Kuivaamonkadun puolella yksi parvekelinja ylittad rakennusalan rajaa
rakennusjdrjestyksen sallimalla tavalla.

Kiinteiston jatehuolto osoitetaan naapuritontille 7932-0005.
Rakennuksen katolle asennetaan aurinkopaneelijdrjestelma.

Autopaikat:

¢ asemakaavan mukainen tarve (4363 m2 x 1 ap/vas180 m2) = 25 autopaikkaa

¢ vyhteistilat, varastot, autosuojat ja tekniset tilat eivét muodosta autopaikkoja
mitoittavaa kerrosalaa

e autopaikkamd@drd voi olla pysdkoéintinormia 20 % alempi, jos toteutetaan keskitetty
rakenteellinen pysakdinti seké vuorottaispysdkainti jo/tai paikkojen
nimedmattémyys.

¢ autopaikkavelvoitevhennys 5 ap / yhteiskdyttdauto, yhteensd enintédan 10 %
normista.

¢ vdhennysten kokonaismddrd enintédn 30 % pysdkointinormista.

e tonttia varten osoitetaan 25 autopaikkaa asemakaavan mukaiseen alueen
yleiseen pysdkdintilaitokseen

Polkupydrdat:

¢ asemakaavan mukainen tarve (4363 m2 x 1pp/vas35 m2) = 125
polkupyérapaikkaa, joista puolet on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan,
joka on esteettomdsti saavutettavissa. Muut polkupyérapaikat tulee varustaa
runkolukittavilla telineill.

e tontille tehdddn 118 polkupyorapaikkaa sisdsdilytyspaikkoina ja 8 ulkopaikkaa 1.
kerroksen asuntojen sisddnkdyntien yhteyteen asemakaavan médarittamalla
tavalla.

Vdéestdnsuoja:
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Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Poikkeamiset

¢ suojatilan tarve (4781 m2 x 0.02) = 65,62 m2
¢ rakennuksen kellarikerrokseen tehd&dn S1-luokan vaestdnsuoja, jonka varsinaisen
suojatilan pinta-ala on 100,00 m2.

Korttelin 837-269-7932 rakentamisen, pihajdrjestelyiden, jatehuollon, pysdkdinnin,
kulkuvdaylien, leikki- ja oleskelualueiden, johtojen, -huoltoteiden, viherkertoimen
toteutuksen sekd hulevesien jdrjestelyisté sovitaan luvan liitteend olevan
yhteisjdrjestelysopimuksen mukaisesti.

Pelastuslaitoksen lausunnon ehdot on huomioitu suunnitelmissa ja luvan ehdoissa.
Sallittu kerrosala: 4500 m2 (2500+2000 m2)+yhtil80 m?2

Uusi kerrosala: 4688 m2 +yhtil93 m2

Padsuunnittelija Vaativa

ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Vastaava rakennesuunnittelija Vaativa

P&dsuunnittelija Jussi Samuli Tahkio, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Eeva Mari Sadskilahti, arkkitehti
Vastaava rakennesuunnittelija Matti llari Parikka, diplomi-insindori
4516 m?

4516 m?

16550 m>

5241 m?

Rakennuksen ylimman kerroksen kerrosala poikkeaa asemakaavamddrdyksestd y90%,
"rakennuksen ylimmdssd kerroksessa saa enintécn prosenttiluvun osoittaman madran
alemman kerroksen pinta-alasta kéyttéd kerrosalaan luettavaksi tilaksi".

Hakijan perustelut: Ylin kerros on 4,9% pienempi kuin alempi 5. kerros. Kerroksessa katto
tulee lahelle lattiapintaa noudattaen kaavan tavoitetta ullakkoasumisesta.

Rakennus ylittdd asemakaavan madrittémdad rakennusalan rajaa ja
asemakaavamddrdyksestd ru-14 poiketen rakennuksen runkosyvyys on 14,82 m.
Hakijan perustelut: Luhtikdytéva ratkaisun takia kerrosalat on muuten vaikea saada
mahtumaan rakennusalueen rajoihin. Ylitykset kuitenkin ovat pihan puolella eivatké ylita
korttelialueen rajaa.

Asemakaavassa tontille 7932-3 tehtavdksi madardattyjen asukkaiden yhteiskayttdisten
yhteis- ja vapaa-ajantilojen tarve 154 m2 alittuu 1 m2:lla.

Hakijan perustelut: Asunnoista haluttiin tehdd tilavia seké muodoltaa
tarkoituksenmukaisia myds ensimmadiseen kerrokseen. Rakennuksessa on iso 3:n korttelin
yhteinen monitoimitila kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla. Tédman lisdksi tehtiin
monitoimitilan Iéheisyyteen asukkaiden yhteiset saunatilat ja muuta asumista palvelevaa
tilaa, jotka ovat kaikkien talon asukkaiden helposti saavutettavissa.

Rakennukseen jatettéva kulkuaukko poikkeaa leveydeltansd asemakaavan
madrittdmasté 3m.

Hakijan perustelut: Kongin pddille on sijoitettu leved asuintila, jolloin kantavien rakenteiden
vdlinen etdisyys tayttdd kaavan médardyksen. Mutta kongiin tulevat IGmmoneristeet
kaventavat kulkuaukon 450mm alle m&daratyn 3 metrin.

Lausunnot

Laaturyhma, 18.8.2025, Péyddlle

Laaturyhma, 3.9.2025, Péyddlle
Kaupunkikuva-arkkitehti, 25.11.2025, Puollettu
Kiinteistbnmuodostus, 10.11.2025, Ei lausuntoa
Kuntatekniikka ja liikenne, 6.11.2025, Puollettu
Maisema-asiantuntija, 19.11.2025, Puollettu
Pelastuslaitos, 28.11.2025, Ehdollinen
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Naapurien kuuleminen

Hakija on esittdnyt selvityksen siitd, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeesta.

Naapuritonttien 7932-5, 7931-10, 7933-8, 7933-10, 7933-11, 7932-2 ja mdadrdalan

837263-2500-28-M502 laatima huomautus luvan liitteend.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Energiaselvitys 1 kpl
Julkisivujen vdrityssuunnitelma 1 kpl
Julkisivupiirustus 5 kpl
Kartta-aineisto rakennuslupaa varten 1 kpl
Kosteudenhallintaselvitys 1 kpl
Lausunto 6 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu liite 2 kpl
Muu pelastusviranomaisen suunnitelma 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma 1 kpl
Piha- tai istutussuunnitelma 1 kpl
Pintavaaitus 1 kpl
Pohjapiirustus 8 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta 1 kpl
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista 1 kpl
Selvitys tontin tai rakennuspaikan pintavesien kdsittelystad 1 kpl
Sopimus;jdljennds 1 kpl
Tutkimus 1 kpl
Véestdnsuojasuunnitelma 1 kpl

Pdadatésehdotus Ympdristo- ja rakennusjaosto padttdd, ettd rakentamislupahakemus hyvaksytédn
jaljempand mainituin ehdoin.
Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta, ellei toimenpiteelle myénneta
aloittamisoikeutta.
Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin vaaditut tyénjohtajat on hyvaksytty.
Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava ja sovittava aloituskokouksesta.
Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettéva
vaaditut erityissuunnitelmat.
Tyon edistymisen mukaan on pyydettdva vaadittujen katselmusten pitdmistd.
Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on katselmuksessa kayttdon
hyvéksytty.

Padatos Myoénnetty

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tydnjohtajat

Rakennushanke tayttéd rakentamislain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja

maddrdysten perusteella madritellyt luvan mydntdmisen edellytykset.

Rakennuskohde tayttdd olennaiset tekniset vaatimukset ja soveltuu rakennuspaikalle.

Poikkeamiset rakentamisen sadadoksistd/madrdyksistd ovat vahdisid ja erityiset syyt

perusteltuja.
Rakentamislaki 42.1 § kohta 1ja 43 b §

Vastaava tyénjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
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Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Pohjakatselmus

Sijainnin merkitseminen
Rakennekatselmus
Sijaintikatselmus

Vesilaitteiden katselmus
lImanvaihtolaitteiden katselmus
Vaestonsuojan tarkastus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelma

Vesi- ja viemdrisuunnitelma
llImanvaihtosuunnitelma
Pohjarakennesuunnitelma
Palokatkosuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma

Ennen tontin maarakennustyéhén ryhtymistd on rakennusvalvontaan toimitettava
suunnitelma rakentamisen aikaisen huleveden hallinnasta.

Tontilla on viivytettavad hulevesid viherkerroinlaskelman mukaisesti. Viivytystilavuuden
tulee tyhjentyd 3-12 tunnin kuluessa tdyttymisestddn ja jarjestelmdssad tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Ennen rakentamista on huolehdittava siitd, etté tontin pilaantunut maaperd on poistettu
ympdristéviranomaisen hyvdksymien késittelysuunnitelmien mukaisesti.

Pilaantuneen maa-aineksen I&pi ei saa imeytt&d hulevesid.

Rakentamiseen liittyvdn kaivuutydn aikana on seurattava maaperdn puhtautta
aistinvaraisesti. Mikali epdilldan maaperdn pilaantuneisuutta, on otettava yhteys tilaajaan
ja ympdristonsuojeluviranomaiseen.

Maanpinnat tontin rajoilla tulee sovittaa yleisten alueiden suunniteltaviin korkeusasemiin.

Tontille asennettavalle aurinkopaneelijarjestelmdlle on laadittava pelastuslaitoskortti
turvakytkimistd sijainteineen ja kayttdohjeineen sekd selvitys voimalan turvallisesta
sammutuksesta ja aurinkopaneeleiden aiheuttaman vaaran eliminoimisesta.

Ennen osittaista loppukatselmusta on pyydettévd kohteelle pelastusviranomaisen
tarkastus ja vaestdnsuojan tarkastus.

Rakennuksen ddneneristys on suunniteltava ja toteutettava noudattaen
Ympdristéministerion asetuksen 796/2017 4 §:ssé madriteltyjd lukuarvoja.

Rakennuksen melun- ja tarindntorjunta on suunniteltava ja toteutettava noudattaen
Ympdristdministerion asetuksen 360/2019 5 §:ssd mddriteltyja lukuarvoja.

Virkistykseen kdaytettévat rakennuksen piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja
toteutettava noudattaen Ympdristdministerion asetuksen 360/2019 6 §:ssd mddriteltyja
lukuarvoja.

Rakennusluvan myontédmisen jalkeen tulee rakennusvalvontaviranomaiselta hakea
yhteisjdrjestelysuunnitelman hyvaksymistd.

Ennen rakennusten kayttodnottoa tulee olla lainvoimainen padtos
yhteisjdrjestelysuunnitelman hyvdksymisestd.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on kunnan rakennusrasiterekisterin pitgjalta haettava
rasitetoimitusta seuraavien rasitteiden perustamiseksi:
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¢ autopaikkojen osoittaminen alueen yleiseen pysdkointilaitokseen (asemakaavan
madarittdma LPY-alue)
Asemakaavan edellyttdmien autopaikkojen, leikki- ja oleskelualueiden tulee olla
kaytettdvissd ennen asuinrakennuksen kéyttéénottoa.
Rakennusta ei saa ottaa kayttdon ennen kuin tonttien 7932-3 ja 7932-4 muodostama
yhdistetty tontti 837-269-7932-6 on merkitty kiinteistorekisteriin.
Kasittelija Lupa-arkkitehti Titta Tamminen
Paattaja Ympdristo- ja rakennusjaosto

Padatéspdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Tampereen kaupunki, Rakennusvalvonta

9.12.2025

22.12.2025

viimeistadn 28.1.2026

29.1.2026

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 29.1.2029 ja saatettava loppuun 29.1.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.





